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ROMANIA
JUDETUL BUZAU
COMUNA GHERASENI
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
privind aprobarea inchirierii prin licitatie publici a unui spatiu in
suprafatd de 32 mp. din incinta cladirii ”Anex3i Primarie” din Sat
Gheraseni, apartindnd domeniului public al comunei Gheriseni,
judetul Buzau

Consiliul local al comunei Gheraseni, judetul Buzau,
Avand in vedere:

- referatul de aprobare al Primarului comunei Gheraseni, judetul Buzau,
inregistrat sub nr. 1323/13.03.2025;

- proiectul de hotarare nr.15/149/13.03.2025privind aprobarea inchirierii
prin licitatie publica a unui spatiu in suprafata de 32 mp. din incinta cladirii
"Anexa Primarie” din Sat Gheraseni, apartinand domeniului public al comunei
Gheraseni, judetul Buzau;

- raportul de specialitate nr.1324/13.03.2025 intocmit de compartimentul
de resort din aparatul de specialitate al primarului comunei Gheraseni, judetul
Buzau;

- raportul de avizare nr. 1533/21.03.2025 al Comisiei pentru administratie
publica locala, juridica, apararea ordinii si linistii publice, a drepturilor
cetatenilor din cadrul Consiliului local al comunei Gheraseni, judetul Buzau;

- raportul de avizare nr. 1526/21.03.2025 al Comisiei pentru invatamant,
sanatate, cultura, protectie sociala, activitati sportive si de agrement din
cadrul Consiliului local al comunei Gheraseni, judetul Buzau;

- raportul de avizare nr. 1518/21.03.2025 al Comisiei pentru programe de
dezvoltare, economico-sociald, buget-finante, administrarea bugetului privat al
comunei, agricultura, gospodarire comunald, protectia mediului, servicii si
comert din cadrul Consiliului local al comunei Gheraseni, judetul Buzau;

- raportul de evaluare nr. PT25001/2025, inregistrat la primaria comunei
Gheraseni sub nr.1325/13.03.2025, executat de evaluator Ticlea Daniel-
Marian, autorizat ANEVAR;

- prevederile art. 332-348 din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

In temeiul art. 139 alin. (1) si art. 196 alin. (1) lit. a) din O.U.G.
nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completarile
ulterioare,

Consiliul local Gheraseni, judetul Buzau, adopta prezenta

HOTARARE:

Art.1. Se aproba inchirierea prin licitatie publicAi a unui spatiu in
suprafata de 32 mp. din incinta cladirii "Anexa Primarie”, situata in comuna
Gheraseni, str. Hanului, nr.1, judetul Buzau, avand valoarea de inventar de
63.832,04 lei, apartinand domeniului public al comunei Gheraseni, inscrisa in
cartea funciara nr. 20335.



Art.2. Destinatia imobilului inscris in cartea funciara nr. 20335, situat in
satul Gheraseni, comuna Gheraseni, str. Hanului, nr.1, ce face obiectul
inchirierii licitatiei publice este "punct de comercializare a ingrasadmintelor si a
produselor de protectie a plantelor”.

Art.3. Se aproba documentatia privind inchirierea prin licitatie publica a
unui spatiu in suprafatd de 32 mp. din incinta cladirii "Anexa Primarie”,
proprietate publica a comunei Gheraseni, prevazuta in Anexa nr. 1, care face
parte integranta din prezenta hotarare.

Art.4. Se aproba raportul de evaluare nr. PT25001/2025, inregistrat la
primaria comunei Gheraseni sub nr.1325/13.03.2025, executat de evaluator
Ticlea Daniel-Marian, autorizat ANEVAR, pentru inchirierea spatiului in
suprafata de 32 mp. din incinta cladirii "Anexa Primarie”, situatd in comuna
Gheraseni, str. Hanului, nr.1, judetul Buzau, prevazut in Anexa nr. 2, care
face parte integranta din prezenta hotarare.

Art.5. (1) Se stabileste pretul de pornire, respectiv redeventa minima a
licitatiei la 478 lei/luna.

(2) Se stabileste taxa de participare la licitatie in cuantum de 100 lei.
(3) Se stabileste pretul documentatiei de licitatie si a caietului de sarcini
in cuantum de 20 lei.

Art.6. Durata inchirierii este de 5 ani cu posibilitatea prelungirii
contractului prin simplul acord de vointa al partilor.

Art.7. (1) Se aproba constituirea Comisiei de evaluare a ofertelor in
urmatoarea componenta:

Presedinte — Cucu Armina-Adriana, reprezentant primarie,
Membru — Bobe Marian-Nicolae, consilier local,

Membru — Pavel Paul, consilier local,

MBI e i e , reprezentant ANAF,

Secretar — Radu Nina, reprezentant primarie.

(2) Se desemneaza ca supleanti domnii consilieri Neagu Georgtan si
Grigore Neculai.

Art.8. Se imputerniceste primarul comunei Gheraseni sa semneze
contractul de inchiriere.

Art.9. Secretarul general al comunei Gheraseni va comunica Primarului
comunei, Institutiei Prefectului - Judetul Buzau, membrilor comisiei de
evaluare a ofertelor, autoritatilor si institutiilor publice, persoanelor interesate
si va aduce la cunostinta publica, in conditiile si termenele prevazute de lege,
prezenta hotarare.
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PRESEDINTE DE SEDINTA
Consilier local,

#0M 4
- . f oX \-"’R‘\\ ": \
Podgoreanu Miadilin-Nicu .~

Contrasemneaza pentru legalitate
Secretarul general al comunei,

Aceasta hotardre a fost adoptatd de Consiliul Local al comunei Gherdaseni, in sedinta ordinard din
data de 21 martie 2025, cu respectarea prevederilor art.139 din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul
administrativ, cu un numdr de 13 voturi pentru, - vot impotriva si - abtineri din numarul total de 13
consilieri locali in functie si 13 consilieri prezenti la sedinta.

Gheraseni, 21 martie 2025
Nr. 15



Anexa nr.1 la HCL nr.15/21.03.2025

DOCUMENTATIE PRIVIND INCHIRIEREA PRIN LICITATIE PUBLICA A
UNUI SPATIU IN SUPRAFATA DE 32 MP. DIN INCINTA CLADIRII ANEXA
PRIMARIE” DIN SAT GHERASENI, APARTINAND DOMENIULUI PUBLIC AL

COMUNEI GHERASENI, JUDETUL BUZAU

FISA DE DATE A PROCEDURII

Prezenta documentatie, intocmita pe baza legislatiei in vigoare, cuprinde
conditiile pentru desfasurarea licitatiei publice deschise in vederea inchirierii a
unui spatiu din incinta cladirii "Anexa Primarie” in suprafatd de 32 mp. ce
apartine domeniului public al Comunei Gheraseni, inscrisd in Cartea
Funciara nr. 20334.

Aprobarea inchirierii cladirii s-a facut prin Hotararea Consiliului Local
Gheraseni nr. 15/21.03.2025

Art.1. Informatii generale privind autoritatea contractanta

Comuna Gheraseni, cu sediul in Comuna Gheréaseni, judetul Buzau,
str. Ioan Gherassy, nr. 154, cod unic de inregistrare: 4234098, email:
primariagheraseni@yahoo.com, telefon: +40 238 783 331, fax: +40 238 783
190.

Persoana de contact: secretar general al comunei, Radu Nina.

Cont bancar deschis la Trezoreria Buzau, judetul Buzau:
RO38TREZ1665006XXX004893 pentru achitarea contravalorii documentatiei

de inchiriere si pentru achitarea taxei de participare si constituirea garantiei
de participare.

Art.2 Informatii privind obiectul licitatiei

Bunul ce face obiectul inchirierii pe baza de licitatie publica este spatiul
din incinta cladirii ”Anexa Primarie” inscris in cartea funciard nr. 20335 in
suprafata de 32 mp., proprietate publica a comunei Gheraseni.

Art.3 Informatii privind documentatia de atribuire
Documentatia pentru inscrierea la licitatie poate fi obtinuta pe baza de
solicitare scrisa, de la Primaria comunei Gheraseni, achitand suma de 20 lei

numerar sau in contul RO38TREZ1665006XXX004893 deschis la Trezoreria
Buzau, judetul Buzau.

Art.4 Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor

Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu
prevederile documentatiei de atribuire.

Ofertele se redacteaza in limba romana si se depun la sediul autoritatii
contractante in comuna Gheraseni, in doua plicuri sigilate, unul exterior si
unul interior, care se inregistreaza de autoritatea contractantd, in ordinea
primirii lor, precizandu-se data si ora.



Fiecare exemplar al ofertei trebuie sa fie semnat de catre ofertant.
Fiecare participant poate sa depuna o singura oferta.

Perioada de valabilitate a ofertei: pana la finalizarea procedurii de
atribuire a imobilului.

Persoana interesanta are obligatia de a depune oferta in locul si pana la
data - limita pentru depunere, stabilite in anuntul procedurii.

Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in
sarcina persoanei interesate.

Ofertele depuse la o alta adresa a autoritatii contractante decat cea
stabilita sau dupa expirarea datei limitd pentru depunere vor fi returnate
ofertantilor fara a fi deschise.

Continutul ofertelor trebuie sa raméana confidential pana la data
stabilitd pentru deschiderea acestora, autoritatea contractanta urmand a lua
cunostinta de continutul respectivelor oferte numai dupa aceasta data.

Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa
oferta, respectiv: "LICITATIE PUBLICA DESCHISA, CU OFERTA IN PLIC
INCHIS SI SIGILAT PENTRU INCHIRIERE SPATIU IN SUPRAFATA DE 32 MP.
DIN INCINTA CLADIRII "JANEXA PRIMARIE”

A NU SE DESCHIDE PANA LA DATA DE , ORA

Plicul exterior va trebui sa contina urmatoarele documente:

1. Fisa cu informatii privind ofertantul ( Formularul nr. 1)

2. Declaratie de participare ( Formularul nr. 2)

3. Acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor, respectiv:

- certificat constatator eliberat de Oficiul National al Registrului Comertului,
in care sunt incluse date cu privire la : sediu, CUI, durata societatii,
reprezentantii legali, obiectul de activitate, starea prezenta (cu activitate
suspendata, dizolvare, reorganizare, lichidare,etc), cu valabilitate 30 de zile de
la data emiterii - copie conform cu originalul;

- certificat de atestare fiscala privind plata obligatiilor datorate bugetului
statului eliberat de ANAF, nu mai vechi de 30 de zile, din care sa reiasa ca
ofertantul nu are datorii;

- certificat de atestare fiscala privind plata obligatiilor datorate bugetului local,
nu mai vechi de 30 de zile din care sa reiasa ca ofertantul nu are datorii,
eliberat de primaria in a carui raza teritoriala ofertantul are sediul social;

- situatii financiare pe ultimii 3 ani sau de la data infiintarii daca este cazul -
copii conform cu originalul de pe documentele doveditoare;

- declaratie semnata de reprezentantul legal, potrivit careia societatea
comerciala nu se afla sub incidenta procedurii de faliment reglementate de
Legea nr. 85/2006 privind procedura insolventei, cu modificarile si
completarile ulterioare — original.

- documente justificative privind achitarea garantiei: chitantd/ordin de plata;

- copia de pe actul de identitate al reprezentantului legal, cu mentiunea
conform cu orginalul si semnatura reprezentantului;



In cazul persoanei juridice striine se depun toate documentele
prevazute mai sus, traduse in limba romana.

Pe plicul interior se scriu denumirea ofertantului, precum si sediul
social si va contine formularul de ofertd financiara (Formularul nr. 3) semnat
de ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau modificari.

Plicul exterior, continand documentele de calificare si plicul interior
sigilat, se va sigila si se va depune la sediul Primariei comunei Gheraseni in
termenul prevazut in anuntul de licitatie.

Art.5 Organizarea procedurii de inchiriere pe baza de licitatie publica

In data si ora stabilitd in anuntul privind demararea procedurii de
licitatie pentru deschiderea ofertelor, la sediul Primariei Gheraseni, situat in
comuna Gheraseni, str. loan Gherassy, nr. 154, judetul Buzau, vor fi prezenti
membrii Comisiei de evaluare. Prezenta ofertantilor nu este obligatorie.

Comisia de evaluare este legal intrunitd numai in prezenta tuturor
membrilor.

Plicurile sigilate se predau Comisiei de evaluare la data fixata pentru
deschiderea lor, prevazuta in anuntul de licitatie. In partea introductiva a
procesului verbal se va consemna faptul ca plicurile cu ofertele prezentate au
fost sau nu intacte, in sensul ca plicul prezinta deteriorari/nu prezinta
deteriorari sau partea lipita a acestuia a fost afectatd/nu a fost afectata prin
dezlipire sau altd modalitate de deschidere.

Deschiderea plicurilor exterioare se face in situatia in care sunt depuse
minim doua oferte — plicuri intacte.

Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publica, Comisia de
evaluare descalifica ofertele care nu contin totalitatea documentelor si datelor
prevazute in documentatia de atribuire sau care nu sunt redactate in limba
romana.

Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca
dupa deschiderea plicurilor exterioare sa existe cel putin doua oferte valabile.

In cazul in care, in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost
depuse cel putin doua oferte sau dupa deschiderea plicurilor, comisia
constata faptul ca nu au fost depuse cel putin doua oferte valabile, autoritatea
contractantd este obligatd sa anuleze procedura si sa organizeze o noua
licitatie.

Sunt considerate oferte valabile si se califica ofertele care indeplinesc
toate criteriile de valabilitate prevazute in Caietul de sarcini.

Dupa analizarea continutului plicului exterior, pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul comisiei de evaluare va intocmi un proces - verbal in
care se mentioneaza ofertele valabile, precum si ofertele care nu indeplinesc
criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la
procedura licitatiei. Procesul verbal se semneaza de catre toti membrii
Comisiei de evaluare.



Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, autoritatea contractanta
are dreptul de a solicita clarificari si, dupa caz, completari ale documentelor
prezentate de ofertanti pentru demonstrarea conformitéatii ofertei cu cerintele
solicitate.

Autoritatea contractanta va incheia contractul de inchiriere cu
ofertantul a carui oferta a fost stabilita ca fiind castigatoare.

Autoritatea contractanta va informa ofertantii despre deciziile referitoare
la atribuirea contractului, in scris, cu confirmare de primire, in termen de 3
zile lucratoare de la emiterea acestora.

In cadrul comunicarii de informare a ofertantilor, autoritatea contractanta:

- va informa ofertantul castigator cu privire la acceptarea ofertei prezentate;

- va informa ofertantii care au fost respinsi sau a céaror oferta nu a fost
declarata castigatoare asupra motivelor ce au stat la baza deciziei respective.

Autoritatea contractanta poate sa incheie contractul numai dupa
implinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de la data realizarii
comunicarii deciziilor referitoare la atribuirea contractului de inchiriere, in
scris, cu confirmare de primire. Comunicarea deciziilor se realizeaza nu mai
tarziu de 3 zile lucratoare de la emiterea acestora.

Autoritatea contractanta are obligatia de a transmite spre publicare in
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a, un anunt de atribuire a
contractului, in cel mult 20 de zile calendaristice de la finalizarea procedurii
de atribuire.

In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost
depuse cel putin doua oferte valabile, autoritatea contractanta este obligata
sa anuleze procedura si sa organizeze o noua licitatie.

In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publica nu
se depune nicio oferta valabila, autoritatea contractantd anuleaza procedura
de licitatie.

Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastratd documentatia de atribuire
aprobata pentru prima licitatie.Cea de-a doua licitatie se organizeaza in
conditiile prevazute de art. 336 alin.(1) - (13) din Ordonanta de Urgentd a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Pentru determinarea ofertei castigatoare, Comisia de evaluare aplica
criteriile de atribuire prevazute in prezenta documentatie de atribuire si in
Caietul de sarcini, stabilite in conformitate cu prevederile art. 341 din
Ordonanta de Urgentda a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ.

Comisia de evaluare este alcatuita dintr-un numar impar de membri,
care nu poate fi mai mic de 5.

Membrii Comisiei de evaluare, trebuie sa respecte regulile privind
conflictul de interese, conform art. 321 din Ordonanta de Urgentd a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ.



Membrii Comisiei de evaluare sunt obligati sa dea o declaratie de
compatibilitate impartialitate si confidentialitate pe propria raspundere, dupa
termenul limita de depunere a ofertelor, care se va pastra alaturi de dosarul
inchirierii.

Atributiile Comisiei de evaluare sunt:
a) analizarea si selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor si
documentelor cuprinse in plicul exterior;

b) intocmirea listei cuprinzand ofertele admise si comunicarea acesteia;
c) analizarea si evaluarea ofertelor;
d) intocmirea raportului de evaluare;
e) intocmirea proceselor verbale;
f) desemnarea ofertei castigatoare.
Comisia de evaluare este legal intrunitd numai In prezenta tuturor
membrilor.
Deciziile comisiei de evaluare se adopta cu votul majoritatii membrilor.
Comisia de evaluare adopta decizii in mod autonom, numai pe baza
documentatiei de atribuire si in conformitate cu prevederile legale in vigoare.
Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a pastra confidentialitatea
datelor, informatiilor si documentelor cuprine in ofertele analizate.

Art.6. Desfasurarea procedurii de inchiriere pe baza de licitatie

Anuntul privind demararea procedurii de licitatie se va publica in
Monitorul Oficial al Romaniei, partea a VI-a, intr-un cotidian de circulatie
nationala si intr-unul de circulatie locala, precum si pe site-ul Primariei
Comunei Gheraseni, www.primariagheraseni.ro.

Anuntul de licitatie se va trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile
calendaristice inainte de data limita pentru depunerea ofertelor.

Termenul limita de depunere a ofertelor este ora , la
Registratura Primariei Comunei Gheraseni, din str. loan Gherassy, nr.154.

Sedinta publica de licitatie se va desfasura in data de

, ora , in

Art.7. Criteriile de atribuire aplicate pentru stabilirea ofertei
castigatoare, precum siponderea lor

Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere sunt:

a) cel mai mare nivel al chiriei;

b) capacitatea economico-financiara a ofertantilor;

c¢) protectia mediului inconjurator;

d) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat.

Ponderea fiecarui criteriu se stabileste in caietul de sarcini si trebuie sa
fie proportionala cu importanta acestuia apreciata din punctul de vedere al
asigurarii unei utilizari/exploatari rationale si eficiente economic a bunului
inchiriat. Ponderea fiecaruia dintre criteriile prevazute este de pana la 40%,
iar suma acestora nu trebuie sa depaseasca 100%.



Art. 8. Determinarea ofertei castigatoare

Autoritatea contractanta are obligatia de a stabili oferta castigatoare pe
baza criteriilor de atribuire precizate in caietul de sarcini.

Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, autoritatea contractanta
are dreptul de a solicita clarificari si, dupa caz, completari ale documentelor
prezentate de ofertanti pentru demonstrarea conformitatii ofertei cu cerintele
solicitate.

Solicitarea de clarificari este propusa de catre comisia de evaluare si se
transmite de catre autoritatea contractanta ofertantilor in termen de 3 zile
lucratoare de la primirea propunerii comisieide evaluare.

Ofertantii trebuie sa raspunda la solicitarea autoritatii contractante in
termen de 3 zile lucratoare de la primirea acesteia.

Autoritatea contractanta nu are dreptul ca, prin clarificarile ori
completarile solicitate, sa determine aparitia unui avantaj in favoarea unui
ofertant.

Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixata pentru
deschiderea lor, prevazuta in anuntul de licitatie.

Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedintd publica, comisia de
evaluare elimina ofertele care nu respecta prevederile art. 336 alin. (2) -
(5) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca,
dupa deschiderea plicurilor exterioare, cel putin doua oferte sa intruneasca
conditiile prevazute la art. 336 alin. (2) - (5) din Ordonanta de Urgenta a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ. In caz contrar, se
aplica prevederile art. 336 alin. (18) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului
nr. 57 /2019 privind Codul administrativ.

Dupa analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de
evaluare intocmeste procesul-verbal in care se va preciza rezultatul analizei.

Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea
procesului-verbal privind rezultatul analizei continutului plicului exterior de
catre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti.

Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de
valabilitate prevazute in Caietul de sarcini.

In urma analizarii ofertelor de catre comisia de evaluare, pe baza
criteriilor de valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in
care mentioneaza ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de
valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de
licitatie. Procesul-verbal se semneaza de catre toti membrii comisiei de
evaluare.

In baza procesului verbal care indeplineste conditiile prevazute la alin.
(12) al art. 319 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57 /2019 privind
Codul administrativ, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi
lucratoare, un raport pe care il transmite autoritatii contractante.

In termen de 3 zile lucratoare de la primirea raportului comisiei de
evaluare, autoritatea contractantd informeaza in scris, cu confirmare de



primire, ofertantii ale caror oferte au fost excluse, indicand motivele
excluderii.

Raportul prevazut la alin. (13) al art. 319 din Ordonanta de Urgenta a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ se depune la dosarul
licitatiei.

Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte, tinand seama
de ponderile prevazute la art. 340 alin. (2) din Ordonanta de Urgenta a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ. Oferta castigatoare este
oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicarii criteriilor de
atribuire.

In cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul
loc, departajarea acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru
criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare, iar in cazul egalitatii in
continuare, departajarea se va face in functie de punctajul obtinut pentru
criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare dupa acesta.

Pe baza evaluarii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste
procesul verbal care trebuie semnat de toti membrii comisiei.

In baza procesului verbal care indeplineste conditiile prevazute la alin.
(12) al art. 319 dinOrdonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57 /2019 privind
Codul administrativ, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi
lucratoare, un raport pe care il transmite autoritatii contractante.

Autoritatea contractanta are obligatia de a incheia contractul cu
ofertantul a carui oferta a fost stabilita ca fiind castigatoare.

Art.9. Alte informatii

Ofertantii care au fost respinsi sau a caror oferta nu a fost declarata
castigatoare, vor fi informati asupra motivelor ce au stat la baza deciziei
respective, iar ofertantul castigator va fi informat cu privire la acceptarea
ofertei prezentate.

Contractul de inchiriere se incheie numai dupa implinirea unui termen
de 20 de zile calendaristice de la data realizarii informarii.

Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul poate
atrage dupa sine pierderea garantiei de participare.

Procedura de licitatie se anuleaza si se poate relua in conditiile legii.

Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnata
castigatoare la o licitatie publica anterioara in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat
contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie. Restrictia opereaza pentru
o durata de 3 ani.

In termen de 60 zile de la data incheierii contractului, castigatorul
licitatiei are obligatia de a depune o suma in lei echivalenta cu valoarea a
doua chirii lunare, cu titlu de garantie.

Prezenta documentatie de atribuire se completeazd cu prevederile
prevazute in Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.



Art.10. Instructiuni privind modul de utilizare a cailor de atac. Litigii

Solutionarea litigiilor aparute in legaturd cu atribuirea, incheierea,
executarea, modificarea si incetarea Contractului de inchiriere, precum si a
celor privind acordarea de despagubiri se realizeaza potrivit prevederilor Legii

nr. 554/2004, a contenciosului administrativ, actualizata cu modificarile si
completarile ulterioare.



CAIET DE SARCINI

Cap. I. Informatii generale privind obiectul inchirierii, descrierea si
identificarea bunului imobilului care urmeaza a fi inchiriat, destinatia
bunului ce face obiectul inchirierii

Bunul ce face obiectul inchirierii licitatiei publice este situat in satul
Gheraseni, comuna Gheraseni, str. Hanului, nr.1, si consta in spatiul din
incinta cladirii ”Anexa Primarie”, in suprafatd de 32 mp., proprietate publica
a comunei Gheraseni.

Imobilul inscris in cartea funciara nr. 20335, situat in satul
Gheraseni, comuna Gheraseni, str. Hanului, nr.1, face parte din domeniul
public al comunei Gheraseni.

Destinatia imobilului inscris in cartea funciara nr. 20335, situat in
satul Gheraseni, comuna Gheraseni, str. Hanului, nr.1, ce face obiectul
inchirierii licitatiei publice este "punct de comercializare a ingrasamintelor si
a produselor de protectie a plantelor”.

Cap. II. Conditii generale ale inchirierii

Art.1. Obligatii privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in
vigoare

Chiriasul are obligatia de a incheia contracte de prestari servicii cu
operatorul de salubrizare licentiat.
Contractul de inchiriere transfera responsabilitatea cu privire la
respectarea prevederilor legale de protectia mediului, dintre care enumeram:
a) luarea tuturor masurilor necesare pentru diminuarea si evitarea
poluarii solului si a apei subterane, cu efecte asupra sanatatii
populatiei;
b) utilizarea durabila a resurselor;
c) reducerea pierderilor prin practici de buna gospodarire;
d) asigurarea integritatii terenului si a cailor de acces;
e) gestionarea eficienta a deseurilor si mentinerea cu strictete a
conditiilor de igiena cerute de reglementarile legale in vigoare.

Art.2. Obligativitatea asigurarii exploatarii in regim de continuitate si
permanenta
Pe durata contractului de inchiriere, chiriasul are obligatia exploatarii

in regim de continuitate si permanenta a spatiului si a terenului aferent, cat
si a bunurilor realizate prin grija acestuia, urmand ca la incetarea
contractului sa fie restituit in deplind proprietate, liber de sarcini
proprietarului.

Pe toata durata contractului este interzisa modificarea destinatie pentru
care s-a incheiat contractul.



Orice investitie sau amenajare a spatiului se va realiza numai in baza si
dupa obtinerea acordului scris al locatorului si exclusive pe cheltuiala
locatarului, cu respectarea prevederilor legale in vigoare.

Art.3. Durata inchirierii

Contractul de inchiriere se va incheia numai dupa implinirea unui
termen de 20 de zile calendaristice de la data realizarii comunicarii
referitoare la atribuirea contractului si va fi inchieat pe o perioada de 5 ani,
cu posibilitatea de prelungire prin acordul partilor.

Art.4. Elemente de pret
Pretul de pornire al licitatiei pentru inchirierea spatiului este de 96
euro/luna, respectiv 478 lei/luna.

Taxa de participare la licitatie se stabileste la 100 lei.

Ofertantii la licitatie trtebuie sa achite garantia de participare la licitatie
care se stabileste la nivelul contravalorii a doud chirii.

Garantia de participare la licitatie este obligatorie si se va achita in
contul nr. RO38TREZ1665006XXX004893 deschis la Trezoreria Buzau,
judetul Buzau, sau in numerar la casieria Primariei comunei Gheraseni.

Proprietarul este obligat sa restituie, la cerere, celorlati ofertanti garantia
de participare in termen de 10 zile lucratoare de la desemnarea ofertantului
castigator.

Ofertantul castigator va pierde garantia de participare daca nu se
prezinta sa incheie contractul iIn termenul prevazut in prezenta
documentatie.

Art.S. Participantii la licitatie

Are dreptul de a participa la licitatie orice persoana fizica sau juridica,
romana sau straina, care indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:

a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de
participare;

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreuna cu toate
documentele solicitate in documentatia de atribuire, in termenele prevazute
in documentatia de atribuire;

c) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plata a impozitelor, a
taxelor si a contributiilor catre bugetul consolidat al statului si catre bugetul
local;

d) nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare.

Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnata
castigatoare la o licitatie publica anterioara privind bunurile statului sau ale
unitatilor administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat
contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie. Restrictia opereaza
pentru o durata de 3 ani, calculatd de la desemnarea persoanei respective
drept castigatoare la licitatie.



Art.6. Criterii de atribuire aplicate pentru stabilirea ofertei castigatoare,
precum si ponderea lor

Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere sunt:

a) cel mai mare nivel al chiriei;

b) capacitatea economico-financiara a ofertantilor;

c) protectia mediului inconjurator;

d) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat.

Ponderea fiecarui criteriu se stabileste in documentatia de atribuire si
trebuie sa fie proportionalda cu importanta acestuia apreciata din punctul de
vedere al asigurarii unei utilizari/exploatari rationale si eficiente economic a
bunului inchiriat. Ponderea fiecdruia dintre criteriile prevazute este de pana
la 40%, iar suma acestora nu trebuie sa depaseasca 100%, dupa cum
urmeaza:

a) pentru pretul cel mai mare — 40 puncte,

b) pentru capacitatea economico-financiara a ofertantilor — 20 puncte,

c) pentru protectia mediului inconjurator — 20 puncte,

d) pentru conditii special impuse de natura bunului inchiriat — 20 puncte.

Art.7. Criterii de valabilitate pe care trebuie sa le indeplineasca oferta
Reguli privind oferta
1. Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu
prevederile documentatiei de atribuire.
2. Ofertele se redacteaza in limba romana.
3. Ofertele se depun la sediul autoritatii, precizat in anuntul de licitatie, in
doua plicuri sigilate:

* unul exterior care va contine documentele prevazute in
Documentatia de atribuire

* unul interior care va contine oferta propriu-zisa semnata de ofertant.

Acestea se inregistreazd de autoritatea contractanta, in ordinea
primirii lor, in registrul Oferte, precizandu-se data si ora.
4. Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa
oferta. Plicul exterior va trebui sa confina:

a) o fisa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnata
de ofertant,fara ingrosari, stersaturi sau modificari;

b) acte doveditoare privind calitdtile si capacitdtile ofertantilor, conform
solicitarilor autoritatii contractante;

c) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.

5. Pe plicul interior se inscrie denumirea ofertantului, precum si sediul
social al acestuia.

6. Oferta va fi depusa intr-un singur exemplar la sediul autoritatii, semnat
de catre ofertant.

7. Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.

8. Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului,
pe toata perioada devalabilitate stabilitd de autoritatea contractanta.

9. Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pana
la data-limita pentru depunere, stabilite in anuntul procedurii.



10. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in
sarcina persoaneiinteresate.

11. Oferta depusa la o altd adresa a autoritatii contractante decat cea
stabilita sau dupa expirarea datei limitd pentru depunere se returneaza
nedeschisa.

12. Continutul ofertelor trebuie sa ramana confidential pana la data stabilita
pentru deschiderea acestora, autoritatea contractantda urmand a lua
cunostinta de continutul respectivelor oferte numai dupa aceasta data.

13. Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea
procesului verbal prevazut la punctul (15) de catre toti membrii comisiei de
evaluare si de catre ofertanti.

14. Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de
valabilitate prevazute in Caietul de sarcini al licitatiei.

15. In urma analizarii ofertelor de catre comisia de evaluare, pe baza
criteriilor de valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in
care mentioneaza ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de
valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de
licitatie. Procesul verbal se semneaza de catre toti membrii comisiei de
evaluare.

16. In baza procesului verbal care indeplineste conditiile prevazute la
punctul (15), comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare,
un raport pe care il transmite autoritatii contractante.

17. In termen de 3 zile lucratoare de la primirea raportului comisiei de
evaluare, autoritatea contractanta informeaza in scris, cu confirmare de
primire, ofertantii ale caror oferte au fost excluse, indicand motivele
excluderii.

18. In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost
depuse cel putin doua oferte valabile, autoritatea contractanta este obligata
sa anuleze procedura si sa organizeze o noua licitatie, cu respectarea
procedurii prevazute la punctele (1)-(15).

Art.8. Conditii economice (financiare):

Plata tuturor utilitatilor va fi asigurata de catre chirias.

Art.9. Clauze referitoare la incheierea contractului de inchiriere
1. Incheierea contractului

(1) Contractul de inchiriere cuprinde clauze de natura sa asigure

folosinta bunului inchiriat, potrivit specificului acestuia.

(2) Contractul se incheie in forma scrisa, sub sanctiunea nulitatii.

2. Neincheierea contractului

(1) Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul poate
atrage dupa sine plata daunelor-interese.

(2) In cazul in care ofertantul declarat castigator refuza incheierea
contractului, procedura de licitatie se anuleaza, iar autoritatea
contractanta reia procedura, in conditiille legii, raportul de evaluare
pastrandu-si valabilitatea.



(3) Daunele-interese prevazute la alin. (1) se stabilesc de catre tribunalul
in a carui raza teritoriala se afla sediul autoritatii contractante, la cererea
partii interesate, daca partile nu stabilesc altfel.

(4) In cazul in care autoritatea contractantd nu poate incheia contractul
cu ofertantul declarat castigator din cauza faptului ca ofertantul in cauza
se afla intr-o situatie de fortd majorda sau in imposibilitatea fortuita de a
executa contractul, autoritatea contractanta are dreptul sa declare
castigatoare oferta clasata pe locul doi, in conditiile in care aceasta este
admisibila.

(5) In cazul in care, in situatia prevazuta la alin. (4), nu existd o oferta
clasata pe locul doi admisibila, se aplica prevederile alin. (2).

(6) In situatia in care au avut loc modificari legislative care au ca obiect
instituirea, modificarea sau renuntarea la anumite taxe/impozite nationale
sau locale al caror efect se reflectd in cresterea/diminuarea costurilor pe
baza carora s-a fundamentat pretul contractului, chiria poate fi ajustata, la
cererea oricarei parti, daca posibilitatea de ajustare a fost prevazuta in
documentatia de atribuire.

3. Clauze referitoare la incetarea si rezilierea contractului de inchiriere

3.1 Contractul de inchiriere inceteaza de drept, in urmatoarele situatii:

a) la expirarea perioadei de valabilitate a contractului de inchiriere, daca
partile nu convin, inscris, prelungirea acestuia, in conditiile legii;

b) prin acordul partilor;

¢) in cazul falimentului si/sau dizolvarii persoanei juridice;

3.2 Chiriasul consimte la rezilierea contractului de inchiriere pentru cauze
de utilitate publica sau daca, prin documentatiile de urbanism, se prevad
alte directii de dezvoltare urbanistica.

3.3 Neplata chiriei in termen de 90 (nouazeci) de zile lucratoare de la data
scadentei si in cuantumul fixat, duce la rezilierea contractului de inchiriere
de drept, fara somatie si punere in intarziere, fara vreo alta formalitate,
chiriasul fiind obligat sa elibereze si sa predea spatiul inchiriat sisa achite
toate obligatiile de plata rezultate din contract.

3.4 Folosirea spatiului in alt scop decat cel pentru care a fost inchiriat,
deteriorarea si/sau distrugerea acestora precum si orice alta incalcare a
obligatiilor contractuale de catre chirias, duce la rezilierea contractului de
inchiriere de drept, fara somatie si punere in iIntarziere, fara vreo alta
formalitate, chiriasul fiind obligat sa elibereze si sa predea spatiul inchiriat
si sa achite toate obligatiile de plata rezultate din contract.

3.5 In cazul neexecutidrii sau executarii defectuoase a obligatiilor
contractuale, cu exceptia obligatiei de plata a chiriei, proprietarul va
notifica rezilierea contractului chiriasului si termenul pentru eliberarea
spatiului atribuit in chirie. Nerespectarea de catre chirias a acestui termen
da dreptul proprietarului de a proceda la evacuarea fortata, fara nici un fel
de alta somatie sau procedura de executare, degradarile de bunuri
apartinand chiriasului, fiind suportate in totalitate de acesta.



3.6 Contractul se reziliaza in cazul in care chiriasul nu depune in termen de
60 de zile de la data semnarii contractului o garantie echivalenta cu valoarea
a doua chirii lunare.

3.7 Forta majora exonereaza de raspundere partile, in cazul neexecutarii
partiale sau totale a obligatiilor asumate prin prezentul contract. Prin forta
majora se intelege un eveniment independent de vointa partilor si
imprevizibil, aparut dupa incheierea contractului si care impiedica partile sa
execute total sau partial obligatiile asumate.

3.8 Prin contractul de inchiriere de bunuri proprietate publica partile pot
stabili si alte cauze de incetare a contractului de inchiriere de bunuri
proprietate publica, fara a aduce atingere cauzelor si conditiilor reglementate
de lege.

3.9 In cazul in care in cartea funciara a fost notat contractul de inchiriere,
radierea acestel notari se efectueaza in baza actului emis de autoritatile
deliberative sau de titularul dreptului de administrare, dupa caz, prin care
se comunica intervenirea rezilierii.

Art.10. Solutionarea litigiilor
Litigiile de orice fel care decurg din executarea contractului de
inchiriere se vor solutiona pe cale amiabila. In cazul in care acest lucru nu

este posibil litigiul va fi transmis spre solutionare instantelor judecatoresti de
drept comun.

Art.11. Dispozitii finale
a) Prin inscrierea la licitatie, toate conditiile impuse prin Documentatia de
atribuire se considera insusite/acceptate de catre ofertanti.
b) Daca se constata ca ofertantul a furnizat informatii false prin
documentele de calificare, aceasta poate fi exclus din procedura licitatiei,
atat In timpul desfasurarii sedintei, cat si ulterior pana la semnarea
contractului de inchiriere.
¢) In caz de renuntare dupa adjudecarea licitatiei, ofertantul pierde garantia
de participare la licitatie.
d) Prevederile cuprinse in documentatia de atribuire vin in completarea
celor cuprinse in prezentul Caiet de sarcini.
e) Prezentul Caiet de sarcini face parte integranta din documentatia privind
licitatia pentru inchirierea imobilului descris la Art. 1.
f) In cazul revocarii sau anulirii licitatiei, ofertantilor li se va returna
garantia de participare la licitatie in baza unei cereri scrise, inregistrate la
Primaria Comunei Gheraseni, in termen de maximum 10 zile.



CONTRACTUL CADRU CONTINAND CLAUZE CONTRACTUALE
OBLIGATORII

CONTRACT DE INCHIRIERE

NR. din

Cap.1l. PARTILE CONTRACTANTE

Unitatea Administrativ - Teritoriala COMUNA GHERASENI, cu sediul in
str. loan Gherassy, nr.154, judetul Buzau, persoana juridica de drept public,

titulara a codului fiscal nr. 4234098 si a contului nr. .............. e deschis
la Trezoreria o prin reprezentant legal Tinta Vasile — Primar al
Comunei Gheraseni, denumita in continuare LOCATOR

Si , cu sediul
................. , avamd CIF  .ooceanaummnnse  Nregistratd la Registral
Comertului de pe langa Tribunalul ..., , €u mnr.
................................... g PRIl WL, st smmmenmnnnsnsnsommng 100
calitatede ..........cooeviiiiiini. , denumita in continuare LOCATAR.

In temeiul O.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ cu
modificarile si completarile ulterioare, Hotararii Consiliului Local Gheraseni
s o v o i ; Procesuln-verhE], 1w o ie s privind adjudecarea la

licitatia publica din data de .....coovvieviniinin.. artile au convenit incheierea
1a p part
prezentului Contract de inchiriere.

Cap.2. OBIECTUL CONTRACTULUI

Art.1. Primul in calitate de proprietar preda imobilul, iar al doilea in calitate
de chiriag primeste spatiul in suprafata de 32 mp. din incinta imobilului
"Anexa Primarie” situat in comuna Gheréaseni, sat Gheraseni, str.Hanului,
nr. 1, judetul Buzau.

Cap.3. DURATA CONTRACTULUI
Art.2. Durata inchirierii este de ani, incepand cu data perfectarii

prezentului contract, adica de la pana la
posibilitatea de prelungire prin acordul partilor.

, Cu

Cap.4. PRETUL SI MODALITATILE DE PLATA

Art.3. Pretul inchirierii - chiria - aferenta spatiului este de_ euro/luna,
platibila in lei la cursul comunicat de BNR in ziua lucratoare anterioara
emiterii facturii fiscale. Locatorul va intocmi factura fiscala in ultima zi
lucratoare aferente lunii pentru care se va efectua plata de catre chirias.



Art.4. (1) Termenul de platd a chiriei este pana la data de 15 a lunii
urmatoare, la casieria Primariei comunei Gheraseni sau in contul
,cod fiscal 4234098,

(2) Nivelul majorarii de intarziere este de 1% din cuantumul
obligatiilor contractuale neachitate in termen, calculata pentru fiecare luna
sau fractiune de luna, incepand cu ziua imediat urmatoare termenului de
scadenta si pana la data stingerii sumei datorate, inclusiv.

(3) Neplata chiriei in termen de 90 (nouazeci) de zile lucratoare de
la data scadentei si in cuantumul fixat, duce la rezilierea contractului de
inchiriere de drept, fara somatie si punere in intarziere, fara vreo alta
formalitate, chiriasul fiind obligat sa elibereze si sa predea spatiul inchiriat
si sa achite toate obligatiile de plata rezultate din contract.

(4) Chiriasul debitor este de drept in intarziere de la data
neachitarii chiriei la termenul scadent.

Cap.5. DREPTURILE SI OBLIGATIILE PARTILOR CONTRACTANTE

Art.S. (1) Proprietarul are urmatoarele drepturi:

a) sa incaseze chiria, In conformitate cu dispozitiille contractului de
inchiriere;

b) sa controleze modul cum este folosit si intretinut de catre chirias
imobilul inchiriat si sa ia masurile ce se impun in vederea folosirii acestuia
potrivit destinatiei stabilite in contract;

c) sa controleze executarea obligatiilor chiriasului si respectarea conditiilor
inchirierii, avand dreptul sa constate, ori de cate ori este nevoie, fara a
stanjeni folosinta bunului de catre chirias, starea integritatii bunului si
destinatia in care este folosit;

d) sa exercite dreptul de dispozitie, in conditiile legii, asupra imobilului
inchiriat.

(2) Proprietarul are urmatoarele obligatii:

a) sa predea imobilul identificat la art. 1 din prezentul contract pe baza
de proces-verbal, in maximum 45 de zile de la data indeplinirii procedurii de
inchiriere, in conditiile legii;

b) sa asigure folosinta netulburata a spatiilor inchiriate pe toata durata
inchirierii;

c) sa finanteze lucrarile de consolidari, de reparatii capitale, precum
si orice alte lucrari deaceasta natura, pentru evitarea distrugerii imobilului;

d) sa urmareasca, sa intervind si sd finanteze lucrarile pentru
pastrarea in bune conditii aelementelor structurii de rezistenta a cladirii.
Art.6. (1) Chiriasul are urmatoarele drepturi:

a) de a primi pe baza de proces verbal imobilul identificat la art. 1.

b) sa foloseasca imobilul atribuit in chirie conform destinatiei stabilite in
contractul deinchiriere si in documentatia de atribuire.

(2) Chiriasul are urmatoarele obligatii:
a) sa respecte destinatia specifica spatiului de inchiriat;



b) sd nu aduca atingere dreptului de proprietate publicd prin faptele si
actele juridice savarsite;

c) sa achite chiria, in cuantumul si la termenele prevazute in contract;

d) sa execute la timp si in bune conditii lucrarile de intretinere si reparatii
curente ce ii incumba in vederea mentinerii bunului inchiriat in starea in
care l-a primit in momentul incheierii contractului;

e) de a suporta din bugetul propriu toate lucrarile si cheltuielile aferente
ce decurg din folosinta imobilului: cheltuielile de intretinere si gospodarire
curenta ale imobilului aflat in folosinta (energie electrica, gaze, apa potabila,
canalizare, termoficare, telefonie, internet, igienizari, etc.), in conditiile legii,
platind utilitatile consumate;

f) sa incheie contracte ferme cu furnizorii de utilitati si cu operatorii
economici autorizati pentru transportul, tratarea si eliminarea deseurilor si
sa respecte obligatiile asumate prin contracte. Repararea oricarui prejudiciu
pe care chiriasul il va cauza acestora revine in exclusivitate acestuia;

g) sa asigure respectarea prevederilor legislatiei privind apararea
impotriva incendiilor, cu modificarile si completarile ulterioare; sa ia
masurile necesare de prevenire si stingere a incendiilor; chiriasul raspunde
pentru degradarea bunului inchiriat in timpul folosintei sale, inclusiv cea
cauzata de incendiu, daca nu dovedeste ca a survenit fortuit;

h) sa restituie bunul, pe baza de proces-verbal, la incetarea, din orice
cauza, a contractului de inchiriere, in starea tehnica si functionala avuta la
data preluarii, mai putin uzura aferenta exploatarii normale;

i) chiriasul este obligat sa aduca la cunostinta proprietarului in termen de
10 zile de la producere, orice modificare a sediului, numarul de cont din
banca, schimbarile intervenite in conducerea sau administrarea sa,
comunicarea se va face in scris;

j) chiriasul este obligat la plata chiriei prevazute in contract pana la data
eliberarii efective a imobilului, precum si la repararea prejudiciului de orice
natura cauzate locatorului pana la acea data.

Cap.6. INCETAREA SI REZILIEREA CONTRACTULUI

Art.7. Contractul de inchiriere inceteaza in urmatoarele situatii:

a) la expirarea perioadei de valabilitate a contractului de inchiriere, daca
partile nu convin, in scris, prelungirea acestuia, in conditiile legii;

b) prin acordul partilor;

¢) in cazul falimentului si/sau dizolvarii persoanei juridice;
Art.8. Chiriasul consimte la rezilierea contractului de inchiriere pentru cauze
de utilitate publicd sau daca, prin documentatiile de urbanism, se prevad
alte directii de dezvoltare urbanistica.

Art.9. Neplata chiriei in termen de 90 (nouazeci) de zile lucratoare de la data
scadentei si in cuantumul fixat, duce la rezilierea contractului de inchiriere
de drept, fara somatie si punere in intarziere, fara vreo alta formalitate,
chiriasul fiind obligat sa elibereze si sa predea spatiul inchiriat si sa achite
toate obligatiile de plata rezultate din contract.



Art.10. Folosirea spatiului in alt scop decat cel pentru care a fost inchiriat,
deteriorarea si/sau distrugerea acestora precum si orice alta incalcare a
obligatiilor contractuale de catre chirias, duce la rezilierea contractului de
inchiriere de drept, fara somatie si punere in intarziere, fara vreo alta
formalitate, chiriasul fiind obligat sa elibereze si sa predea spatiul inchiriat si
sa achite toate obligatiile de plata rezultate din contract.

Art.11. In cazul neexecutarii sau executarii defectuoase a obligatiilor
contractuale, cu exceptia obligatiei de plata a chiriei, proprietarul va notifica
rezilierea contractului chiriasului si termenul pentru eliberarea spatiului
atribuit in chirie. Nerespectarea de catre chirias a acestui termen da dreptul
proprietarului de a proceda la evacuarea fortata, fara nici un fel de alta
somatie sau procedura de executare, degradarile de bunuri apartinand
chiriasului, fiind suportate in totalitate de acesta.

Art.12. Contractul se reziliazd in cazul in care chiriasul nu depune in
termen de 60 de zile de la data semnarii contractului o garantie echivalenta
cu valoarea a doua chirii lunare.

Cap.7. FORTA MAJORA

Art.13. (1) Forta majora exonereaza de raspundere partile, in cazul
neexecutarii partiale sau totale a obligatillor asumate prin prezentul
contract.

(2) Prin forta majora se intelege un eveniment independent de vointa
partilor, imprevizibil, extern, absolut invincibil si inevitabil aparut dupa
incheierea contractului si care impiedica partile sa execute total sau partial
obligatiile asumate.

(3) Partea care invoca forta majora are obligatia sa aduca la cunostinta
celeilalte parti, in scris, in maximum 10 (zece) zile de la data producerii
evenimentului si sd ia toate masurile posibile in vederea limitarii lui, iar
dovada fortei majore se va comunica in maximum 15 (cincisprezece) zile de
la aparitie.

(4) Partea care invoca forta majora are obligatia sa aduca la cunostinta
celeilalte parti incetarea cauzei acesteia in maximum 15 (cincisprezece) zile
de la incetare.

(5) Daca aceste imprejurari si consecintele lor dureaza mai mult de 6
(sase) luni, fiecare parte poate renunta la executarea contractului pe mai
departe. In acest caz, nici una din parti nu are dreptul de a cere despagubiri
de la cealalta parte, dar ele au indatorirea de a-si onora toate obligatiile pana
la aceasta data.

Cap.8. MODIFICAREA CONTRACTULUI

Art.14. Prevederile prezentului contract pot fi modificate, dupa o
prealabila notificare scrisa, cu acordul ambelor parti, prin act aditional.



Cap.9. NOTIFICARILE INTRE PARTI

Art.15. (1) In acceptiunea partilor contractante, orice notificare adresata de
una dintre parti celeilalte este valabil indeplinitda daca va fi transmisa la
adresa/sediul prevazut in partea introductiva a prezentului contract.
Fiecare parte contractanta este obligatd ca in termen de 3 zile din
momentul in care intervin modificari ale adresei sediului (inclusiv
telefon/fax) sa notifice celeilalte parti contractante schimbarea survenita.

(2) Orice notificare intre parti, referitoare la indeplinirea prezentului
contract, trebuie sa fie transmisa in scris, prin scrisoare recomandata cu
confirmare de primire.

(3) Notificarea se poate transmite si prin telefon, email sau fax, cu
conditia confirmarii inscris a primirii comunicarii.

(4) Notificarile verbale nu se vor lua in considerare de nici una dintre
parti, daca nu sunt confirmate prin intermediul uneia dintre modalitatile
prevazute la alineatele precedente.

Cap.10. SOLUTIONAREA LITIGIILOR

Art.16. (1) Prezentul contract este guvernat de legislatia romana in
materie.

(2) Partile convin ca orice neintelegere privind validitatea
prezentului contract sau rezultatda din interpretarea, executarea sau
incetarea acestuia sa fie rezolvatd cu prioritate pe cale amiabila de catre
reprezentantii lor.

(3) In cazul in care solutionarea litigiilor pe cale amiabila nu
este posibila, partile se vor adresa instantelor judecatoresti competente.

CAP.11. DISPOZITII FINALE
Art.17. Prezentul contract reprezinta vointa partilor si inlatura orice
intelegere verbala si scrisa dintre acestea anterioara sau ulterioara incheierii
lui. Nulitatea uneia dintre clauze nu atrage nevalabilitatea celorlalte.
Art.18. Partile sunt de acord ca in cazul neplatii chiriei datorate,
nerespectarii obligatiillor contractuale precum si la incetarea contractului
prin expirare sau reziliere, contractul sa constituie titlu executoriu pentru
urmarirea silita si evacuare.
Prezentul contract s-a Incheiat In patru exemplare originale, cate doua
pentru fiecare parte

PROPRIETAR, CHIRIAS,
UAT - Comuna Gheraseni, judetul Buzau,
Primar, prin reprezentant legal

Administrator,




Anexd la Contractul de inchiriere

PROCES VERBAL de predare — primire nr.
Incheiat azi

COMUNA GHERASENI, cu sediul in comuna Gheraseni, str. loan
Gherassy, nr. 154, judetul Buzau, avand codul fiscal 4234098, reprezentata
prin Primar, Ing. Tinta Vasile, in calitate de predator, pe de o parte

Si
cu sediu in ,
avand codul fiscal . cont IBAN
deschis la reprezentata
prin y in calitatede primitor,

Avand in vedere:

Hotararea nr. / a Consiliului Local al Comunei
Gheraseni privind aprobarea inchirierii prin licitatie publica a unui spatiu in
suprafata de 32 mp. din incinta cladirii "Anexa Primarie” din Sat Gheraseni,
apartinand domeniului public al comunei Gheraseni, judetul Buzau;

Contractul de inchiriere nr. / a imobilului inscris in
CF nr. 20335 constand in spatiu in suprafatd de 32 mp. din incinta cladirii
?Anexa Primarie”, proprietate publica a comunei Gheraseni.

Am procedat la predarea - primirea imobilului situat in comuna
Gheraseni, inscris in cartea funciara nr. 20335, constand in spatiu in
suprafata de 32 mp. din incinta cladirii "Anexa Primarie”, proprietate publica
a comunei Gheraseni.

Prezentul proces verbal, intocmit in 4 exemplare originale, cate doua
exemplare pentru fiecare parte, constituie anexa la contractul de inchiriere.

PROPRIETAR, CHIRIAS,
UAT - Comuna Gheraseni, judetul Buzau,
prin reprezentant legal prin reprezentant legal

Primar,




FORMULARUL NR. 1

FISA OFERTANTULUI

. Ofertant

. Sediul societatii sau adresa

. Telefon

. Adresa e-mail

. Reprezentant legal

. Functia

C0a TBE8LIC. L. BEIT BLL. e st snsmsmsmsmnnsn s bbb Sin i i iss R oaianis

o ~N O P~ W N

. Numar inregistrare la Registrul Comertuluui/CNP

9. Numar cont bancar

10. Banca

11. Capitalul social (mii lei)

12. Cifra de afaceri (mii lei)

...........................................................................

Declaram pe propria raspundere ca datele mentionate sunt corecte si
conform cu documentele oficiale.

Data, Ofertant



FORMULARUL NR. 2

DECLARATIE DE PARTICIPARE
pentru inchiriere prin licitatie publica deschisa, cu oferta in plic inchis si
sigilat, a spatiului in suprafata de 32 mp. din incinta imobilului "Anexa
Primarie”, inscris In cartea funciara nr.20335, situat in comuna Gheraseni,
str. Hanului, nr.1, judetul Buzau, apartinand domeniului public al comunei

Catre,
Primdria Comunei Gheraseni, judetul Buzau

Ca urmare a anunfului din data de

Prin prezenta,

(denumire, CUI, nr. Reg. Com., sediu, reprezentant, funciie/numele si
prenumele, CNP, Cl/BI, adresa)

Manifest intentia ferma de a participa la licitatia publica deschisa,
cu ofertd in plic inchis sisigilat, a a spatiului in suprafata de 32 mp. din
incinta imobilului ”Anexa Primarie”, inscris in cartea funciara nr.20335,
situat in comuna Gheraseni, str. Hanului, nr.1, judetul Buzau.

Am luat cunostinta de conditiile de participare la licitatie, a conditiilor
pentru incheierea contractului, a conditiilor respingerii ofertei, de pierdere a
garantiei de participare la licitatie, prevazute in Documentatia de atribuire si
imi asum responsabilitatea pierderii lor in conditiile stabilite.

In numele societatii comerciale va participa
dl./dna. , posesor (posesoare) al(a) C.I.
seria N i ¢ , imputernicit prin Delegatia nr.

sau Imputernicire nr. , din data de
, emisa de , sa reprezinte

societatea si s semneze actele incheiate cu aceasta ocazie.

Data, Ofertant,



FORMULARUL NR. 3

FORMULAR DE OFERTA
pentru inchiriere prin licitatie publica deschisa, cu ofertd in plic inchis si
sigilat, a spatiului in suprafata de 32 mp. din incinta imobilului "Anexa
Primérie”, inscris in cartea funciara nr.20335, situat in comuna Gheraseni,
str. Hanului, nr.1, judetul Buzédu, apartinand domeniului public al comunei

Subsemnatul/a , reprezentant al
ofertantului

Oferta mea de pret pentru imobilul, cu datele de identificare
mentionate mai sus, scos la licitatie este de , euro/luna.(suma
in litere si cifre)*

Mentionam faptul ca in cazul in care prezenta oferta va fi declarata
castigitoare ne obligam sd acceptam, neconditionat si in intregime, toate
conditiile de inchiriere mentionate de catre organizatorul procedurii in
documentatia de atribuire si caietul de sarcini.

Oferta prezenta este valabila pana la finalizarea procedurii de
inchiriere, in conditiile in care Consiliul Local al Comunei Gheraseni nu
decide altfel.

Data Nume §i prenume

Semnatura

PRESEDINTE DE SEDINTA

Consilier local,

Podgoreanu Madalin-Nicu

Contrasemneaza pentru legalitate
Secretarul general al comunei,




